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Antrag an den Gemeinderat auf Nachpriifung des Beschlusses des Bauausschusses
vom 31.05.2022, TOP 6

Sehr geehrter Herr Burgermeister,
sehr geehrte Gemeinderatinnen und Gemeinderate,

wir beantragen gemaf §8, Abs. 3 Geschéftsordnung die Nachprifung durch den Gemeinde-
rat zum Beschluss des Bauausschusses in der Sitzung vom 31.05.2022, TOP 6 (vgl. nach-
folgender Auszug).

(3) 'Die Entscheidungen beschlieBender Ausschiisse stehen unbeschadet Art. 88 GO unter
dem Vorbehalt der Nachpriifung durch den Gemeinderat. 2Eine Nachpriifung muss nach Art.
32 Abs. 3 GO erfolgen, wenn der erste Blurgermeister oder sein Stellvertreter im Ausschuss,
ein Drittel der stimmberechtigten Ausschussmitglieder oder ein Viertel der Gemeinderatsmit-
glieder die Nachpriifung durch den Gemeinderat beantragt. *Der Antrag muss schriftlich, spa-
testens am siebten Tag nach der Ausschusssitzung beim ersten Blrgermeister oder der ers-
ten Birgermeisterin eingehen. *Soweit Beschlusse die Rechte Dritter beriihren, werden sie
erst nach Ablauf einer Frist von einer Woche wirksam.

Begrindung:

Unter dem TOP 6 (Bauausschusssitzung vom 31.05.2022) wurde der Antrag auf Vorbe-
scheid zur Errichtung eines Gewerbegebaudes mit Betriebsleiterwohnung auf dem Grund-
stiick Weidach 2 behandelt und diesem beantragten Vorhaben — gegen die ausdrickliche
Empfehlung der Bauverwaltung - mit knapper Mehrheit (6:5) zugestimmt. Der entsprechen-
de Auszug aus der Niederschrift der Bauausschusssitzung vom 30.05.2022 zu TOP 6 ist
diesem Antrag beigefugt.

Das Grundstick Weidach 2 liegt zwischen dem Firmengelande der Fa. Neenah Gessner
und dem Firmengeléande der Fa. Gore (siehe Luftbild). Mit dem Antrag auf Vorbescheid soll
auf dem Grundstiick Weidach 2 ein Gebaude errichtet werden, dass ca. 60% einem stillen
Gewerbe (i. W. Beratungsdienstleistungen) und ca. 40% zu Wohnzwecken dienen soll. Aus
unserer Sicht fugt sich dieses Bauvorhaben nicht in die ndhere Umgebung ein, und ent-
spricht nicht dem Charakter des angrenzenden Industrie- bzw. Gewerbegebiets. Insbeson-
dere steht zu befurchten, dass bei einer Aufgabe des stillen Gewerbes eine vollstéandige
Wohnnutzung — wie sie bereits im Januar 2022 beantragt und vom Bauausschuss abge-
lehnt wurde - verbleibt, was zu Nutzungskonflikten mit dem Industriebetrieb Neenah Gess-
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ner und der Fa. Gore fuhren kann. Ganz abgesehen davon, dass eine Wohnnutzung im
Industrie-/Gewerbegebiet nur ausnahmsweise als Betriebsleiterwohnung zulassig ist.

~

Firma Gore

Zu dem Beschluss zu TOP 6 (Bauausschusssitzung vom 31.05.2022) liegt bereits eine Re-
aktion der Fa. Neenah Gessner, vertreten durch Herrn Holger Baumgartner, vor, in dem
genau diese Befurchtungen aufgegriffen werden (siehe beiliegende E-Mail vom
01.06.2022). Die Fa. Neenah Gessner wird die Entscheidung des Bauausschusses rechtlich
Uberprifen lassen.

Die Unterzeichner dieses Antrags haben in der Bauausschusssitzung vom 31.5.2022 aus

den oben beschriebenen Griinden gegen den Antrag auf Vorbescheid gestimmt und bean-
tragen nun die Nachprifung durch den Gemeinderat gemaf §8, Abs. 3 Geschéftsordnung.

Antragsteller:
Christiane Noisternig (CSU-Fraktion)

Lisa Steingraber (CSU-Fraktion)

Andreas Hebensteiner (CSU-Fraktion)
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ner und der Fa. Gore fuhren kann. Ganz abgesehen davon, dass eine Wohnnutzung im
Industrie-/Gewerbegebiet nur ausnahmsweise als Betriebsleiterwohnung zulassig ist.

Zu dem Beschluss zu TOP 6 (Bauausschusssitzung vom 31.05.2022) liegt bereits eine Re-
aktion der Fa. Neenah Gessner, vertreten durch Herrn Holger Baumgartner, vor, in dem
genau diese Befurchtungen aufgegriffen werden (siehe beiliegende E-Mail vom
01.06.2022). Die Fa. Neenah Gessner wird die Entscheidung des Bauausschusses rechtlich
Uberprufen lassen.

Die Unterzeichner dieses Antrags haben in der Bauausschusssitzung vom 31.5.2022 aus

den oben beschriebenen Grinden gegen den Antrag auf Vorbescheid gestimmt und bean-
tragen nun die Nachprifung durch den Gemeinderat gemaR §8, Abs. 3 Geschaftsordnung.

Antragsteller:
Christiane Noisternig (CSIEERKRERIT = = ... .ociiinciiicimiinar s e

Lisa Steingraber (CSU-Fraktion)

Andreas Hebensteiner (CSU-Fraktion)

Georg Meixner (Ortsliste Vagen)




GEMEINDE FELDKIRCHEN-WESTERHAM
LANDKREIS ROSENHEIM

Auszug aus der Niederschrift

Uber die 6ffentliche Sitzung des Bauausschusses vom 31.05.2022

TOP 6. Antrag auf Vorbescheid zur Errich- BA-20-26-6-383
tung eines Gewerbegebiudes mit
Betriebsleiterwohnung auf dem
Grundstiick Weidach 2

Sachverhalt:

Das Grundstiick Weidach 2 liegt zwischen dem Gewerbegebiet der Fa. Gore sowie dem In-
dustriegebiet der Fa. Neenah Gessner.

Der Bauausschuss hat sich bereits schon einmal mit der Bebauung dieses Grundstiicks mit
einem Wohngeb&ude im Rahmen eines Antrags auf Vorbescheid befasst.

Diesem wurde das gemeindliche Einvernehmen verweigert und auch das Landratsam Rosen-
heim hat den Antrag auf Vorbescheid kostenpflichtig abgelehnt.

Beschluss Bauausschuss 11.01.2022
Datum Ablehnungsbescheid 03.02.2022

Mit den nun eingereichten Antragsunterlagen soll nun ein Gewerbegebaude mit Wohnung ent-
stehen.

Lt. Email des Antragstellers ist die beantragte Bebauung mit dem LRA Rosenheim vorbespro-
chen und wird auch in dieser Form mitgetragen.

Die gewerbliche Tatigkeit umfasst die Betreuung von Firmennetzwerken sowie die Beratung
und den Vertrieb von PV Modulen. Ferner wird Beratung zu rohstoffsparender Kreislaufwirt-
schaft angeboten.

Die derzeitige Verteilung der Flachen sieht 60 % Gewerbe (still) und 40 % Wohnen vor.

Geplant ist ein moderner Baukérper, welche sich der Hangkante anpasst und als Dachge-
schoss ein Pultdach vorsieht.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Unterlagen wurden einreicht um die Einladungsfrist zu wahren. Gleichzeitig wurde aber
auch darauf verwiesen, dass zum Antrag selbst eine Stellungnahme des LRA Rosenheim vor-
gelegt wird.

Diese liegt bis dato nicht vor. Von Seiten der Verwaltung wird abgeraten Entscheidungen zu

treffen, solange keine eindeutigen Stellungnahmen vorliegen, zumal es sich um ein sog. stilles
Gewerbe handelt.
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Sitzungsverlauf:

Eine Bauausschuss-Mitglieder verweisen auf die Beratung und Beschlussfassung in einer zu-
rickliegenden Sitzung. Damals wurde der Antrag sehr begriindet abgelehnt (GE und Gl in der
Umgebung, Biotop etc.)

Der Birgermeister erinnert daran, dass damals jedoch eine Zustimmung signalisiert wurde,
wenn ein Gewerbeanteil enthalten ist und das LRA der Planung zustimmt.

Einige Gremiumsmitglieder merken an, dass es hier um ein ,Hinbiegen® einer Planung handelt,
damit es als GE zuléssig ist und der Anteil Wohnen/Gewerbe nicht deutlich untergeordnet ist.

Von Seiten der Verwaltung wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass auf bestehende Ge-
werbe- und Industriebetriebe Riicksicht zu nehmen ist und der § 34 BauGB das sog.
Rcuiksichtnahmegebot beinhaltet und dies im vorliegenden Fall nach Ansicht der Verwaltung
nicht in ausreichender Form gewiirdigt worden ist. Hierauf sollte das Landratsamt Rosenheim
im Rahmen der Prifung erhéhtes Augenmerk legen.

Entgegen der Empfehlung der Verwaltung fasst der Bauausschuss folgenden Be-
schluss:

Beschluss:

Der Bauausschuss lehnt die Errichtung eines Gewerbe- und Wohngebaudes aus ortsplaneri-
schen Grunden (fehlende Einfligung) auf dem Grundstiick Weidach 2 ab.

Abstimmungsergebnis:
5 Ja-Stimmen, 6 Gegenstimmen, 0 personlich beteiligt
Der Beschluss wurde abgelehnt.

Beschluss 2:

Der Bauausschuss stimmt der Errichtung eines Gewerbe- und Wohngeb&udes aus ortsplane-
rischen Griinden zu und beauftragt die Verwaltung, die Unterlagen befiirwortend an das Land-
ratsamt Rosenheim weiterzuleiten.

Abstimmung:
6 Ja-Stimmen, 5 Gegenstimmen, 0 Persoénlich beteiligt
Dem Beschluss wurde zugestimmt.

Die Ubereinstimmung des Auszuges mit den Eintragen im Niederschriftenbuch wird beglaubigt

Feldkirchen-Westerham, den 01.06.2022

Hans Schaberl
Erster Burgermeister
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Sehr geehrter Herf BUrgermeister,
sehr geehrter Herr Bauamtsieiter
sehr geehrte Mitglieder des Bauausschusses,

wir haben heute Friih erfahren, dass der Bauausschuss entgegen der Empfehlung der
Bauabteilung und mit ausdricklicher Beflirwortung des Biirgermeisters, dem Bauantrag, eine
Gewerbehaus mit Betriebsleiterwohnung in direkt angeschlossener Lage zum Industriegebiet,
zugestimmt hat. Das nachdem der gleiche Bauwerber schon mit einem Antrag vor kurzem fiir
ein reines Wohngebdude durchgefallen ist. Die Nennung der gewerblichen Nutzung ist auch
sehr vage gefasst und scheint uns eher weit hergeholt.

Wir moéchten Sie darauf hinweisen, dass bei einem Verkauf des Hauses, nachdem z.B. ein
Gewerbe gescheitert ist, durchaus die Gefahr besteht, dass ein neuer Besitzer es dann zum
Wohnbau umwandelt und wir gezwungen werden an dem Industriezonenrand
Wohnbebauungswerte einhalten zu missen. Das kdénnte im Hartefall bedeuten, dass wir
eine BetriebsschlieBung und einen Verlust von ca. 500 Arbeitsplédtzen nicht ausschlieBen
kénnen. Mindestens wiirde es zu Investitionen fiihren, die unverhaltnismaBig sind, da wir ja
alle Auflagen eines Industriebetriebes erfiillen, der mit einer als sicher gewidmeten
Gewerbezone als Pufferbereich (vom Gesetz auch so vorgesehen), alle anderen
anschlieBenden Anforderungen seit 1963 einhélt. Selbstverstandlich sind samtliche zukiinftige
Investitionen in den Betrieb als internationales Unternehmen zu hinterfragen. Warum sollten
wir, mit so schwacher Unterstiitzung von gemeindlicher Seite, weitere Risiken eingehen?

Selbstverstandlich werden wir nun alle rechtlichen Méglichkeiten priifen lassen. Wir oder
unser Rechtsbeistand wird Sie und das LRA Rosenheim, Bauamt dazu kontaktieren.

Mit freundlichen GriBen,

Holger Baumgartner




